Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikll jednotek domu €. p. 161-162, Breziny,
mésto Décin, konaného dne 23. ¢ervna 2025

Misto konani: Druzina Zakladni Skoly Déc¢in XXVII, Kosmonautt 177
Datum konani: 23. 06. 2025 od 18:00 hod.

Ugast: 69,75% dle spoluvlastnickych podil( (viz prezenéni listina)

Program shromazdeéni:

1) Zahajeni a schvaleni programu vcetné kontroly ucasti
2) Informace o fondu oprav o jeho vysi, tvorbé a Cerpani
3) Investiéni zaméry na rok 2025-2026

4) Organizacni zalezZitosti

5) Diskuze

6) Schvaleni usneseni

7) Zavér

1. Zahajeni - schvaleni programu:

Shromazdéni zahajil pfedseda SVJ-161-162 pan Milan Hradil a pfivital pfitomnée, konstatoval,
Ze na shromazdeéni je pritomno 69,75% vSech vlastnik( dle spoluvlastnickych podill, a tudiz
je shromazdéni usnasenischopné ve vSech bodech programu.

2. Informace o fondu oprav o jeho vysi, tvorbé a ¢erpani:

Pan Hradil seznamil pfitomné se stavem FO. Stav u Fio banky je k 01. 06. 2025 ve vysi 2 931
115,87 K&. Stav na ,provoznim Gétu* u CSOB je 1041 934,72 K&. K 01. 06. 2025 evidujeme
2 neplatie predpisli plateb se kterymi je vedena korespondence o zaplaceni dluznych ¢astek.
Pfitomni byli dale seznameni s vypracovanim zpravy o ucetnictvi za rok 2024, které predloZila
OSBD SPRAVA s.r.0.

Splatka uvéru je ve vysi 48 790,00 K¢, urok je cca. 5 366,48 KE mésicné. Stav uvéru je k 01.
06. 2025 ve vysi 3 457 722,08 K&. Od pocatku uvéru k 31. 12. 2016, ktery byl ve vysi 7 661
006,43 K¢ bylo jiz splaceno 4 203 284,35 KE. Stav na zabezpe€ovacim uctu k avéru u KB
Décin je k 01. 06. 2025 ve vysi 692 050,49 K¢.

V prubéhu roku od Shromazdéni vlastnikl konaného dne 17. 06. 2024 jsme provedIi
dokonc&eni Uprav sklepnich prostoru, a to podlahy a natéry a opravy izolaci na technickém
potrubi zejména v Casti domu 161 a také v ¢asti domu 162. Natéry a opravy izolaci vCetné
vymalovani byly zaplaceny z drobného nakupu. Z drobného nakupu jsme od konani
posledniho shromazdéni na tyto opravy zaplatili 29 555 K&, v letoSnim roce prozatim 10 900
K¢E.

Neprovedli jsme planovanou vyménu 4 ks. dvefi k technickym prostordm domu, a to z divodd,
Ze dvefe jsou protipozarni a se schvalenou bezpecénostni kategorii. Vyména dvefi by byla
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nakladna a musela by podléhat schvaleni protipoZarniho technika véetné projektu.

Revitalizace technickych prostor domu byla uhrazena formou ,Dohod o provedeni prace® a
materialni naklady byly uhrazeny za letodni rok 2024 ve vySi 29 555 K& a za obdobi k 30. 1.
2025 ve vysi 10 900 K¢ z drobnych provoznich vydaiju.

Na provedené prace byla uzavfena ,Dohoda o provedeni prace” a vyborem SVJ byla navrZzena
a schvalena odména panu Jedli¢kovi a panu Bielavskému ve vy3i 200 K& za hodinu provedené
prace.

Pribézné je upravovano okoli domu, a to v€etné sekani zatravnéné plochy. V této souvislosti
s upravami okoli domu bych si dovolil vyslovit opétovné podékovani ,zahradnicim® pani
Koutskeé, Viktorové, Bielavské za skvélou udrzbu okoli domu. Také vyslovuji podékovani pani
Petfe Tomaskove za skvélé vedeni u€etnictvi drobného nakupu.

Skvéle se SVJ-161-162 vyplatila uzaviena smlouva s panem Miroslavem Jedlickou, a to
z dlvodu rychlého zasahu v pfipadé zavady vodovodnich rozvodu nebo tepelnych rozvodu
(ventild apod.), v€etné pfechodu na topnou sezénu.

Taktéz se nam vyplatila uzaviena smlouva s panem Zderikem Bielavskim na drobnych
opravach a revitalizaci technickych prostor domu, které budou pokraCovat i v nasledujicim
obdobi let 2025-2026. Skute¢nosti je, ze uzavieni ,Dohod o provedeni prace“ obnasi spoustu
vypsani pisemnosti, ale v kone¢ném duasledku to pfinasi SVJ-161-162 zhodnoceni celého
domu.

Pro odklizeni ekologického odpadu byly na odboru Magistratu mésta Décina nabidnuty vSem
SVJ hnédé uzamykatelné kontejnery. V soucasné dobé je kontejner plnohodnotné vyuzivan.
Z duvodu opakovaného poSkozeni zamku je v sou¢asné dobé trvale odemceny.

V souvislosti se zménou cen energii, vodného a sto¢ného byly v pribézném obdobi snizené
ceny od TERMA na 98 900 K& mési¢né tj. o 10 400 K& mési¢né&, na druhou stranu navyseny
ceny od SEVK na 37 240 K& mésicné tj. o 2 820 KE mésicné. Ro¢ni vyuctovani bylo ve vétsiné
pFipadu v pfeplatcich, I1ze oCekavat, ze i dalSi ro€ni vyuctovani by mohlo byt v pfeplatcich.

Cena uklidové firmy Kostatko zustalo v tomto obdobi na stejné 6.232,00 K& mési¢né vetné
uklidu ve sklepnich prostorach 1x mésicné

Vybor SVJ-161-162 se seSel od Shromazdéni vlastnikd SVJ-161-162 ze dne 17. 06. 2024
k dneSnimu dni celkem 5x. Pfedmétem jednani bylo feSeni aktualnich véci ohledné Cinnosti
SVJ-161-162.

Tvorba fondu oprav tzn., vSech polozek byla vy3i: 880 865 K& a Cerpani v&etné uvéru ve vysi:
819.754,07 K&. Takze realny rust fondu oprav byl ve vysi: 61 110,93 K& za rok.

3. Investiéni zaméry na rok 2025-2026:

Navrhujeme shromazdéni vlastnikd, abychom jako investi¢ni zamér evidovali, na zakladé
doporuceni reviznich zprav o revitalizaci vytah(, upravu dle doporu€enych norem EU a
nafizeni vliady CR. Zatim tato revitalizace neni vyzadovana, tak nebudeme aktivné k tomuto
doporuceni pfistupovat.  Pfedpokladana cena v podstaté vynucenych investic by se
pohybovala v ¢astce cca. 84.727 K¢.

Cituji: Podle nafizeni vilady €. 27/2003 Sb. musi byt nové vytahy vybaveny
obousmérnou hlasovou komunikaci mezi kabinou a servisnim centrem. Podle
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https://www.i-vytahy.cz/data/media/fck/file/27_2003_Sb.pdf

harmonizované evropské normy & CSN EN 81-80 Piedpisy pro zvySovani
bezpecnosti existujicich vytahu uréenych pro dopravu osob ma byt riziko chybégjici
komunikace pfi snizovani rizik provozovanych vytaht odstranéno. Podle normy &. CSN
EN 81-28 Dalkova nouzova signalizace u vytaht uréenych pro dopravu osob, jsou
stanoveny pozadavky na sluzbu zajistujici vyprostovani osob pfi jejich uvéznéni
v kabiné vytahu. Popsany systém nouzové signalizace ma zajistit nejenom
obousmérnou hlasovou komunikaci, ale i pfenos dat.

Podle Nafizeni vlady o vyhrazenych technickych zdvihacich zafizenich a
pozadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti NV 193/2022 Sb.

(Pozadavky na bezpec€ny provoz vyhrazenych zdvihacich zafizeni) a Pfilohy €. 3 k
nafizeni vlady €. 193/2022 Sb., polozka 5.3.2 Provozovatel vytahu zajisti stalym
dispec€inkem nebo systémem dalkového monitorovani se stalou sluzbou s nepfetrzitym
provozem, nebo jinym systémem stalé sluzby, okamzité spojeni s dopravovanymi
osobami.

4, Organizacni zalezitosti:

SpoleCenstvim vlastnikdl bylo navrhnuto, aby prostfedky ziskané za rok 2023 byly opét
zahrnuty do fondu oprav (dale jen FO).

Vybor SVJ-161-162 navrhujeme prevést tyto platby do FO:

1) T-Mobile za systém antén ro¢ni poplatek ve vysi 104 569 K¢,

2) NEJ.CZ ro¢ni poplatek za rozvody v domé ve vysi 1.440 K¢,

3) pronajem technického prostoru pro Miroslava Jehli¢ku ve vysi 4.200 K¢,
4) pronajem technického prostoru pro Rudolfa Richtera ve vysi 1.100 K¢.

Celkem ve vysSi 111.309 K¢.

5. Vyporadani diskuze ze Shromazdéni vlastnikli ze dne 17. 06. 2024:

Odpovédi na diskuzi na Shromazdéni vlastnik(a 23. 06. 2025:
V souvislosti s ro€nim vyucétovanim, informujeme, Ze cena za SV studenou vodu) je cca. 154
K& za 1 m3, cena za TUV teplou uZitkovou vodu je 354 K& za 1 m3.

p. Dosla — vznesla dotaz na platby, které jsou vraceny pomoci slozenek. Poplatky za sloZzenky
se do souc€asné doby platily z fondu oprav, proto navrhuje, aby si tento poplatek zaplatil kazdy,
kdo vyzaduje vraceni touto formou. Spolecenstvi viastnikld s timto souhlasi, od roku 2025 tedy
bude poplatek za platbu sloZzenkou uétovan samostatné tomu, komu bude pfeplatek takto
vracen, tedy konkrétni osobé.

Odpovéd”
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Spolecenstvi vlastnikl s timto souhlasi, od roku 2025 tedy bude poplatek za platbu slozenkou
uctovan samostatné tomu, komu bude preplatek takto vracen, tedy konkrétni osobé.
Pozadavek byl pfedan ,Spravci OSBD* k zajisténi

p. Jedlicka — dotazoval se na to, jak Casto se méni pfistroj slouzici na odecet tepla (na
radiatorech). Vyborem SVJ byl informovan o tom, Ze je to jednou za 10 let, tuto dobu totiz
vydrzi baterie.

Vyborem SVJ navrzeno navySeni fondu oprav o 1 KE za m2, po vzajemné diskuzi bylo od
navyseni prozatim upusténo, opétovna diskuze probéhne na dalSim shromazdéni.

p. Dosla, Kopecka — nesouhlasi s vydaji za opravu signalizace ve vytahu. Signalizace kdysi
fungovala a taky by méla byt opravena, nebo dana do opétovného provozu firmou Schindler
bez toho, aby za to platilo SVJ. Po vzajemné diskuzi bylo dohodnuto, Ze vybor SVJ provéFi
inspekéni zpravu z minulych let zda-li v pfedchozich zpravach bylo rovnéz uvedeno, Ze
signalizace nefunguje. Zavér bude nasledné zvefejnén na vytazich.

Odpovéd’
Vybor SVJ proveéfil, ze v inspek&nich zpravach z minulych let tato pfipominka uvedena nebyla.

p. Bre€kova — navrhla, ze by méla co nejdfive probéhnout vyména stupacek, jelikoz v jejim
byté je problém s nelistotami v potrubi. Vyborem bylo sdéleno, ze vyména stoji zhruba 1
milion korun a prozatim neni potfeba. p. Dosla navrhla, aby v souvislosti s pfipadnou vyménou
byla nejprve provedena tlakova zkouska a kontrola potrubi, aby bylo ovéfeno, Ze je vyména
skute¢né potfeba. p. Salava rovnéz navrhl, aby byla zvazena revize trubek z hlediska jejich
opotiebeni a tlaku. Vybor SVJ toto bere na védomi a zajisti odborné posouzeni stavu stupacek
(tlak, jejich stav). V pfipadé, ze bude doporuc¢ena vyména je nutné se pfedem dohodnout
s vlastniky o jejich vyméné, kazdy dale musi pocitat s tim, ze vyména v byté muze dale
souviset i se stavebnimi upravami na naklady vlastnika — tyka se téch, co pfi pfipadné
rekonstrukci nemysleli na to, Ze nékdy k vyméné dojde a nemaji dostatecné veliky otvor ke
stupackam. O stavu stupacek budou vsichni informovani vyvéSenim zavére¢né zpravy na
vytazich.

Odpovéd’

Byla provedena kontrola stavu stoupacek teplé i studené vody v obou Castech domu
s vysledkem, Ze stoupacky jsou v dobrém technickém stavu. Do protokolu je mozné ihned
nahlédnou, jinak je ulozeni v pisemnostech SVJ-161-162.

6. Diskuze:

Pan Hradil: v souvislosti s vyuc¢tovani roku 2024 bylo zjiténo, Ze v jednou pfipadé doslo
k selhani radiového odectu studené vody (SV). Po projednani s firmou ULIMEX byl proveden
zprimérovany stav odectu studené vody (SV), ktery byl douctovan v letoSnim vyuétovani. Ve
vyuctovani v roce 2026 bude provedeno rozdilové vyuctovani a bude uvedeno vy vyucétovani
za rok 2025. Rovnéz bude upravena kone¢na Castka ve spotfebé& studené vody (SV) ve
spoleCnych Castech domu v&etné uprav ve vyuctovanich za rok 2025.

Skutecnosti je, Ze v souvislosti s preplatky, které v letoSnim roce vracime ve vySi témér
500.000 K¢, a to formou pfikazd do uétd a dale formou postovnich slozenek vykazuji ro¢ni
vydaje cca. 4.500 K¢ za postovné.

Protoze v letoSnim roce budeme revitalizovat svépomoci i prostory kolaren, tak je potfebné
odstranit vraky kol a détskych rozlamanych hracek, k tomuto stanovime termin, do kdy bude
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nutné prostory uklidit. Pokud nedojde k vyklizeni ve stanoveném terminu, budou vraky kol
dislokovany v jiné mistnosti a na naklady SVJ-161-162 (tedy nas vSech) odvezeny do
sbérného dvora. Na pozdéjsi reklamace Srotu nebudeme brat zietel.

Pani Kopecka — navrhla, Ze by v souvislosti s vyklizenim ko¢arkarny mohl byt k naSemu domu
pristaven jednou ro¢né kontejner, kam by lidé, ktefi nemaji moznost svozu na sbérny dvur,
mohli vyhodit nepotfebné véci. Platba za odvoz by nasledné probéhla z fondu oprav. Vyborem
a vlastniky bylo prozatim od tohoto upusténo, jelikoZz v letoSnim roce na jafe probéhl svoz
zdarma, kdy kontejnery na sidlisté pristavil Magistrat mésta Déc¢in. Svoz mlze pfipadné
probéhnout v prfistim roce, o Eemz by se rozhodlo na nasledujicim shromazdéni.

Pan Hradil: v souvislosti s roénim vyuétovanim, informuji, Zze cena za SV studenou
vodu) je cca. 154 K¢ za 1 m3, cena za TUV teplou uzitkovou vodu je 354 K& za 1 m3.

1) Kolarny — opusténé véci: stara kola, bézky, sit' na okno, drzak na stfechu auto —
do fijna tyto véci vyklidit-jinak budou vyvezeny do sbérného dvora

2) Parkovani — pravidla parkovani jsou uvedena ve skfince na chodbé ¢p. 161.

3) Odpadni krabice pod dopisnimi schrankami jsou: na letaky, reklamni material —
nikoli na jiny odpad

p. Salava — informoval o tom, Ze vybor SVJ ma pro rok 2025 schvalenou odménu ve vysi
75.000 K¢, kdy jeji rozdéleni mezi jednotlivé ¢leny vybor( si rozdéluje sam vybor. Na jednotlivé
vlastniky vznesl dotaz, zda tuto odménu ponechat, zvysit, €i snizit. Vlastniky bylo rozhodnuto,
Ze vySe bude zvySena na rok 2026 na 80.000 K&, pferozdélena bude ve vyboru SVJ-161-162
v pfistim roce 2027.

7. Schvaleni usneseni:

Informace o FO o jeho vysSi, tvorbé a ¢erpani
Navrh byl prijat
Hlasovani - pro: 100,00%, proti: 0,00% z pfitomnych hlasu

Prevod finanénich prostredki do FO ve vysi 111.309,00 KE.
Navrh byl prijat
Hlasovani - pro: 100,00%, proti: 0,00% z pfitomnych hlast

Roc¢ni odména 80.000,00 Ké hrubého pro vybor SVJ za rok 2026. Zaplacena bude v
mésicnich splatkach v roce 2027.

Navrh byl prijat

Hlasovani - pro: 100,00%, proti: 0,00% z pfitomnych hlas

Investi€ni zamér ve vysSi cca. 100 000 K¢.
Navrh nebyl prijat
Hlasovani - pro: 0,00%, proti: 100,00% z pritomnych hlast




Odvoz pripadného Srotu z kolaren do sbérného dvora.
Navrh byl prijat
Hlasovani - pro: 100,00%, proti: 0,00% z pfitomnych hlasu

Shromazdéni viastnikt SVJ-161-162 bere na védomi zpravu revizni komise.

8. Zaver :

Predseda SVJ-161-162 pan Hradil pfitomnym podékoval za hladky prubéh jednani a
Shromazdéni vliastnikd ukonil.

V Déc¢iné dne 25. 6. 2025

Zapis provedla: ...

Zapis ovefil: .,
Milan Hradil

Pfilohy: prezenéni listina — 4 listy



